Lublin, 29 maja 2026 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

UPROSZCZONY PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO OBEJMUJACEGO BUDOWE BUDYNKU
BIUROWEGO/ ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO Z FUNKCJA HANDLOWA 1
USLUGOWA NA PARTERZE

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper 1. GT INVEST 2 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibg w Lublinie przy ul. Naleczowskiej 14, 20-701 Lublin,
wpisana do rejestru przedsi¢gbiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy Lublin — Wschod w Lublinie z/s. w Swidniku VI
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0001063631, NIP 7123464315, REGON
526821356, kapitat zaktadowy w wysokosci 100.000,00 zt
(Deweloper 1),

2. MATHEO INVEST spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Warszawie przy ul. Mikotaja
Kopernika 5/10, 00-367 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000556744, NIP
9522136878, REGON 36136435, kapital zaktadowy w
wysokosci 5.000,00 zt (Deweloper 2).

Deweloper 1i Deweloper 2 posiadaja po %2 udzialu w Przedsigwzieciu
Deweloperskim

Adres Deweloper 1: ul. Nateczowska 14, 20-701 Lublin
Deweloper 2: ul. Mikotaja Kopernika 5/10, 00-367 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP REGON
Deweloper 1: 7123464315 | Deweloper 1: 526821356




Deweloper 2: 9522136878 | Deweloper 2: 36136435
Nr telefonu Tel: 81 458 11 90
Kom: 605 881 004
Adres poczty elektroniczne;j aw(@zana.pl
Nr faksu
Adres strony internetowej dewelopera https://studioresidence.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczegcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres, numer dziatki Przedsiewzigcie deweloperskie obejmowalo budowe budynku o mieszanym
ewidencyjnej i numer obrgbu przeznaczeniu, tj.:
ewidencyjnego 1. biurowym z funkcja handlowg i uslugowa w parterze,

2. zamieszkania zbiorowego (dom studencki) z funkcja handlows i ustugowa na
parterze,

wraz z parkingami nadziemnymi i garazem podziemnym, z instalacjami
wewnetrznymi: wodociggowsa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wentylacji
mechanicznej, centralnego ogrzewania, elektryczng i1 telekomunikacyjng, z

instalacjami zewnetrznymi: elektryczna wlz, o$wietleniowa oraz budowa




utwardzen na dzialce nr ew. 23/1 i budowa pochylni do garazu podziemnego na
dziatce o nr ew. 22/11).

Aktualnie — na skutek podjetych przez Dewelopera 1 i 2 czynnosci lokale, dla
ktérych sporzadzony zostal niniejszy uproszczony prospekt informacyjny
stanowig lokale mieszkalne.

Adres: ul. Natgczowska 16a, 20-701 Lublin
Lokalizacja:

1. dziatka ewidencyjna nr 23/1, obreb 33 — Stawin Helenow, arkusz 11 (dziatka
powstata w wyniku podzialu dziatki ewid. nr 22/14),

2. dziatka ewidencyjna nr 22/11, obreb 33 — Stawin Helenow, arkusz 11.

Nr ksiegi wieczystej

LU11/00339726/8 (Budynek)
LU11/00128489/2 (Pochylnia do parkingu podziemnego)

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci.

Brak wnioskéw o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki zycia

1. Centrum Zana Office Park A —ul. Nateczowska 14,

2. Studio Residence (Bloki mieszkalne + lokale gastronomiczne) — ul
Natgczowska 18A,

3.  Centrum Zana Office Park D — Al. Krasnicka 27,
4.  Parking,

5. Wezet komunikacyjny — wjazd na obwodnic¢ Lublina i drogg ekspresowa
S17.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak uchwalonego planu ogdlnego gminy
(aktualnie Rada Miasta Lublin pracuje nad jego

opracowaniem i wdrozeniem)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na dzien sporzadzenia uproszczonego prospektu
informacyjnego na objetym
Przedsiewzigciem Deweloperskim nie obowigzuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania

obszarze

Przestrzennego.

\W% okresie realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego obowigzywal Miejscowy Plan
Zagospodarowania  Przestrzennego  przyjety
uchwatg nr 811/XXXI1/2013 Rady Miasta Lublin z
dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego
przestrzennego miasta Lublin cze§¢ I — obszar

planu zagospodarowania




zachodni w rejonie wulic: al. Krasnicka,
Natgczowska 1 Wojciechowska.

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Dla terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim obowigzuje Zintegrowany Plan
Inwestycyjny przyjety uchwata nr 507/XV/2025
Rady Miasta Lublin z dnia 20 listopada 2025 r. w
sprawie  uchwalenia  zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla Obszaru nr 1, potozonego w
rejonie ulic: Nateczowskiej, Glebokiej i alei
Krasnickie;j.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren objety Przedsigwzigciem Deweloperskim
stanowi teren Ushlug (2U) zgodnie ze
Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym.

1. Przeznaczenie terenu:

1) z wykluczeniem klas przeznaczenia terenu:
ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego
dopuszcza si¢: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Standard akustyczny:

1) w przypadku realizacji ustug z kategorii
zamieszkania  zbiorowego - standard
akustyczny jak dla terenow zabudowy
zamieszkania zbiorowego,

2) w przypadku realizacji ustug edukacji takich
jak przedszkola, szkoly podstawowe, szkoty
srednie - standard akustyczny jak terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

3) w przypadku realizacji ushug z kategorii

ustug sportu 1 rekreacji - standard
akustyczny jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

4) w przypadku realizacji ustug zdrowia takich
jak np. przychodnie, szpitale - standard
akustyczny jak terendw przychodni/szpitali
w miastach,

5) pozostale kategorie ushug - standardu nie
ustala sig.

3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu
przestrzennego:

1) wielko$¢ dopuszczonego programu
mieszkaniowego dla terenu, nie moze
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przekracza¢ 49% powierzchni uzytkowej
docelowego programu zagospodarowania
dla terenu;

2) nakazuje si¢ zastosowanie szlachetnych
materiatow elewacyjnych na elewacjach
budynku;

3) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej,
towarzyszacej budynkom i  ciaggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,
sredniej 1 wysokie;j.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i

krajobrazu  oraz = zasady  ksztaltowania

krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakoSci
srodowiska — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) standard akustyczny — zgodnie z pkt 2
(powyzej);

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych
elementow blekitno-zielonej infrastruktury.

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w
Sposob zapewniajacy estetyke i
bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych
dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ range terenu jako centrotworczego
- obszar zabudowy $rodmiejskiej;

2) typ zabudowy: nie ustala sig¢;

3) linie zabudowy: nieprzekraczalna i

obowiazujaca linia zabudowy wg rysunku
planu;

4) dopuszcza si¢  lokalizacje  budynku
bezposrednio  przy  granicy  dziatki
budowlanej;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
70%;




6) udzial procentowy powierzchni terenu
biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 5%;

7) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalnie 18,0 m,
b) maksymalnie 25,0 m;

8) dopuszcza si¢ w  bryle budynku
pomieszczenia i urzadzenia technologiczne,
0 indywidualnych wysokosciach
siegajacych do 2,5 m ponad
nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z
zastrzezeniem, iz ich rzut nie moze
przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy
tego budynku;

9) dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu
zielonego  jako  powierzchni  terenu
biologicznie = czynnego, zgodnie @z
przepisami odrgbnymi;

10)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalnie: 2,0;
b) maksymalnie 4,2;

11)nakazuje si¢ czeSciowa realizacje dachu
zielonego o charakterze intensywnym lub
ekstensywnym, lub  obu  rodzajow
jednoczesnie;

12)ksztalt dachu: nie ustala sig;

13)dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nakazuje si¢ lokalizacje
placu zabaw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

14)dopuszcza  si¢  bilansowanie  miejsc
parkingowych zlokalizowanych pod ptyta
placu w terenie oznaczonym symbolem
1KOR oraz na terenie 1U-KO do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe;

15)dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  tacznika
kubaturowego z terenem 1U ponad
kondygnacje  parteru, w  miejscach
oznaczonych na rysunku planu. Szerokos¢
tacznika maksymalnie 25 m, wysokos¢
maksymalnie 3 kondygnacje.




Szczegblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j
budynku o funkcji ustugowej lub ustugowo-
mieszkalnej;

2) dla  funkcji  mieszkaniowej  nalezy
zastosowac:

a) zabezpieczenia  przeciwdrganiowe W
konstrukcji budynku zabezpieczajacych
przed ucigzliwos$cig drog,

b) zabezpieczenia akustyczne (zewngtrzne i
wewnetrzne) — zabezpieczajace  przed
uciazliwoscig drog i otoczenia,

c) rozwigzania techniczne, ktore beda
minimalizowac¢/niwelowaé  ucigzliwosci
m.in. zapachowe funkcji gastronomicznej;

3) w przypadku realizacji obu funkcji:
mieszkalnej 1 ustugowej, nalezy zastosowac:

a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i
techniczne, ktore bedg
minimalizowaé/niwelowa¢ potencjalna
ucigzliwo$¢ funkcji ushigowej (np.
wydzielone klatki schodowe, wejscia do
budynku, lokalizacja funkcji
mieszkaniowej w czesci budynku Iub
kondygnacji  odrgbnej od funkcji
ustugowej),

b) obstuge komunikacyjng dla funkcji
ustugowej nie powodujaca ucigzliwosci
dla funkcji mieszkaniowe;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow  komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji wustala si¢
podstawowa obshuge komunikacyjng terenu
2U - od drég publicznych oznaczonych
symbolami 1KDD, 2KDD bezposrednio
oraz poprzez droge wewngetrzng oznaczong
symbolem 1KR;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy istniejacego
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b)

<)

d)

e)

g)

h)

uktadu zasilajacego i1 przesylowego lub
indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie 2z przepisami
odrgbnymi,

ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna
zgodnie z przepisami odrebnymi z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy
sieci 1  urzadzen  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu
o istniejgce sieci wodociggowe po ich
rozbudowie, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi,

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych w oparciu o sieci
kanalizacji sanitarnej, po ich
rozbudowie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

ustala  si¢  odprowadzenie = wod
opadowych do migjskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o
istniejace  sieci gazowe S$redniego
ci$nienia po ich rozbudowie, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z
miejskich sieci cieplowniczych,

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych
sieci 1  urzadzen  infrastruktury
technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem
terenu na  podstawie  przepisow
odrgbnych,

dopuszcza sie lokalizacje instalacji
odnawialnych zrodet energii, w tym o
mocy powyzej 100 kW (w szczegdlnosci
instalacji fotowoltaicznych, kolektorow
termicznych, instalacji aero Iub
geotermalnych zaopatrujacych w energie
elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajacych  energie z  wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji), zgodnie z przepisami
odrebnymi.




9. Sposob i
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

termin tymczasowego

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje
przeznaczenie inne od dotychczasowego,
moga Sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania

by¢ uzytkowane w
ich zgodnie z planem; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w
planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z
przeznaczeniem terenu ustalonym w planie
dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe
tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o
nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;,
¢) placow zabaw,

d) urzadzen
nieucigzliwych,

sportowo-rekreacyjnych

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowe;j
nie zwigzanych trwale z gruntem, w
szczegolnosci w formie kioskow, stoisk
sezonowych itp.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nie okre$lono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy
wynosi: 2,0;

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
wynosi: 4,2.

Maksymalna powierzchnia | 70%
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ 25,0 m
zabudowy

Minimalny udziat 5%

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej
niz 1,3 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny;




2) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 3
miejsca  postojowe na 10  jednostek
mieszkalnych;

3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca postojowego
na 1 jednostke mieszkalna;

4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz
0,4 miejsca postojowego na 1 jednostke
mieszkalng;

5) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9
miejsca postojowego na 10 16zek;

6) pensjonaty, pokoje  goscinne,  obiekty
$wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 1 jednostke mieszkalna;

7) motele — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1
jednostke mieszkalng;

8) domy stalego pobytu dla osob starszych — nie
mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 16zek;

9) domy dziennego pobytu dla 0sdb starszych —nie
mniej niz 2 miejsca postojowego na kazde pelne
100 m2 powierzchni uzytkowej;

10) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy;

11) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc postojowych
na 100 m2 powierzchni handlowe;;

12) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15
miejsc  postojowych na 100  miejsc
konsumpcyjnych;

13) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 70 m2 powierzchni
uzytkowej;

14) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie
adwokackie — nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j;

15)domy kultury — nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j;

16) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15
miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;

17) muzea — nie mniej niz 20 miejsc postojowych
dla samochodéw + 0,5 miejsca postojowego dla
autokaru na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;;
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18) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz
4 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

19) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j;

20) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4
miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

21)w przypadkach nieokre§lonych wyzej — ilos¢
miejsc parkingowych dla samochodoéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb
zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji w
ilo$ci nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50
m2 powierzchni uzytkowe;j.

W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzglednic¢
stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 6 - 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 16 - 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 41 - 100;

4) 4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych, jezeli
ich liczba wynosi wiecej niz 100.

Miejsca  postojowe  wedlug  wskaznikow
okreslonych w ust 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatki inwestycyjnej, chyba ze ustalenia
szczegOtowe stanowia inacze;j.

Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych
dla roweréw w ilo$ci: 2 miejsca postojowe dla
rowerow na 10 miejsc postojowych/garazowych dla
samochodow.

W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j nakazuje si¢ realizacje
dodatkowych naziemnych miejsc parkingowych
(ponad minimalna liczbe miejsc parkingowych
wymagang w pkt 1 w formie dostepnej dla oséb
odwiedzajacych lub korzystajacych z funkcji
mieszkalnych 1 ushugowych na  dzialce
inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce
parkingowe na kazde pelne 10 miejsc
parkingowych  wynikajacych z pkt 1, =z
zastrzezeniem, ze miejsca te moga byc¢
lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog
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publicznych lub drég wewngtrznych oznaczonych
symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD.

Warunki ochrony
srodowiska i1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakoS$ci
srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)

3)

standard akustyczny dla terenéw ustug:

a)

b)

¢)

d)

dopuszcza

w przypadku realizacji ushug z kategorii

zamieszkania  zbiorowego - standard
akustyczny jak dla terenéw zabudowy

zamieszkania zbiorowego,

w przypadku realizacji ustug edukacji takich
jak przedszkola, szkoty podstawowe, szkoty
srednie - standard akustyczny jak terenow
zabudowy zwigzanej =ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

w przypadku realizacji ushug z kategorii
ustug sportu 1 rekreacji - standard
akustyczny jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

w przypadku realizacji ustug zdrowia takich
jak np. przychodnie, szpitale - standard
akustyczny jak terenow przychodni/szpitali
w miastach,

pozostate kategorie ustug - standardu nie
ustala sig;

w przypadku realizacji dopuszczonej funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej - standard
akustyczny jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

realizacje  technicznych

si¢

elementdéw blekitno-zielonej infrastruktury.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie ustala si¢.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie ustala si¢.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
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podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

W zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa
obstluge komunikacyjng terenu 2U — od drog
publicznych oznaczonych symbolami 1KDD,
2KDD  bezposrednio oraz poprzez droge
wewngtrzng oznaczong symbolem 1KR.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

W zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za
posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy
istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego
lub indywidualnych zrodet energii elektryczne;,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z
przepisami  odrgbnymi z  mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej,

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o
istniejace  sieci  wodociggowe po ich
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych
w oparciu o sieci kanalizacji sanitarnej, po ich
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o
istniejace sieci gazowe $redniego cis$nienia po
ich rozbudowie, =zgodnie =z przepisami
odrebnymi,

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich
sieci cieptowniczych,

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu na podstawie
przepisow odrebnych,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji
odnawialnych zrdédet energii, w tym o mocy
powyzej 100 kW (w szczegdlnosci instalacji
fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych,
instalacji aero lub geotermalnych
zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng i
chtéd, dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z
wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
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mikroinstalacji), zgodnie z  przepisami

odrebnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

W obszarze 100m od granicy terenu znajduja si¢
tereny:

1) drog dojazdowych (1KDD, 2KDD, 3KDD,)

2) drog publicznych oznaczone wg klas: ulice
gtéwne (KDG),

3) drogi gléwnej lub drogi zbiorczej (1KDG-
KDZ),

4) drogi glownej ruchu przyspieszonego lub drogi
glownej (1IKDR-KDG),

5) komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR),
6) komunikacji pieszej (1KPP),

7) placu lub rynku (1KOR),

8) zieleni urzadzonej (1ZP),

9) wydzielonych ciggow pieszo -
(1KX1),

jezdnych

10)ustug  publicznych,
(IUP/U),

zabudowy ushigowej

11)zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
zabudowy ustugowej (SMW,U),

12)zabudowy ustugowej (3Unzhda; SUnkzhgda),
13)ustug lub obstugi komunikacji (1U-KO),
14)ustug (1U).

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

1) nie wigcej niz 3,0
publicznych,
(1UP/U),

dla terenu ushug

terenu zabudowy ustugowe;j

2) minimum 1,5, a maksimum 3,5 — dla terenu
zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinne;j;

terenu zabudowy ushugowej (SMW,U),

3) minimum 2,0, a maksimum 4,2 — dla terenu
zabudowy ustugowej (3Unzhda; 5Unkzhgda),

4) dla terenu ustug (1U) —nie okreslono.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

1) dla terenu ushug publicznych, terenu zabudowy
ustugowej (1UP/U) — nie okreslono,

2) dla zabudowy  mieszkaniowe;j
wielorodzinnej; terenu zabudowy ustugowe;j
(5MW,U) — nie okres$lono,

terenu
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3)

4)

dla terenu zabudowy ustugowej (3Unzhda;
5Unkzhgda) — nie okreslono,

minimum 4,0, a maksimum 10,5 — dla terenu
ustug (1U).

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi:

1)

2)

3)

4)

dla terenu ustug publicznych, terenu zabudowy
ustugowej (1UP/U) — nie wigcej niz 60%:

dla  terenu  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej; terenu zabudowy ustugowe;j
(5MW,U) — maksymalnie 50%,

dla terenu zabudowy ustugowej (3Unzhda;
5Unkzhgda) — maksymalnie 70%,

dla terenu ustug (1U) — maksymalnie 85%..

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi:

1)

2)

3)

4)

dla terenu ustug publicznych, terenu zabudowy
ustugowej (1UP/U):

a) w strefie A — maksymalnie, nie wigcej niz
25,0 m i nie wigcej niz VI kondygnacji
nadziemnych,,

b) w strefie B maksymalnie, nie wigcej niz
10,0 m 1 nie wigcej niz Il kondygnacje
nadziemne,

dla  terenu  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej; terenu zabudowy ustugowe;j
(5MW,U) — maksymalnie 25,0 m,

dla terenu zabudowy ustugowej (3Unzhda;
5Unkzhgda) — maksymalnie 25,0 m,

dla terenu ustug (1U) — maksymalnie 25,0 m;
dla dominanty 1 — 70,0 m; dla dominanty 2 —
55,0 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej wynosi:

1)

2)

3)

4)

dla terenu ustug publicznych, terenu zabudowy
ustugowej (1UP/U) — minimum 10%:

dla  terenu  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej; terenu zabudowy ustugowe;j
(5MW,U) — minimum 20%,

dla terenu zabudowy ustugowej (3Unzhda;
5Unkzhgda) — minimum 5%,

dla terenu ustug (1U) — nie ustala sig.
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Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla ustug (1U) minimalna liczba miejsc do
parkowania jest taka sama jak dla Przedsiewziecia
Deweloperskiego.

Dla terenu ushug publicznych, terenu zabudowy
uslugowej (1UP/U) ustala si¢  wskazniki
parkingowe do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca parkingowe (liczone z
miejscami  w  garazach) dla samochodow
osobowych:

1) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9
miejsca parkingowego na 10 pokoi;

2) hotele —nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego
na 1 pokoj;

3) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz
0,4 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

4) schroniska mlodziezowe — nie mniej niz 0,9
miejsca parkingowego na 10 t6zek;

5) pensjonaty, pokoje  goscinne,  obiekty
$wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na 1 pokoj;

6) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
1 pokoj;

7) domy dziennego i stalego pobytu dla osoéb
starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca
parkingowego na 10 t6zek;

8) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5
miejsc parkingowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

9) szkoly podstawowe i gimnazja — nie mniej niz
0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie
do nauki;

10) szkoty $rednie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

11) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej
niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentow
lub nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1
pomieszczenie do nauki;

12) przedszkola, $wietlice, ztobki — nie mniej niz 3
miejsca parkingowe na 1 sal¢ pobytu dzieci;

13) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie
adwokackie — nie mniej niz 2 miejsca
parkingowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;
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14) koscioly, kaplice — nie mniej niz 1,2 miejsca
parkingowego na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

15) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz
3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

16) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15
miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych
dla widzow;

17) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych
dla samochodow + 0,5 miejsca parkingowego
dla autokaru na 1000 m2 powierzchni
wystawienniczej;

18) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz
4 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

19) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca
parkingowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy;

20)targowiska — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m2 powierzchni
handlowe;j;

21) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20
miejsc  parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

22) rzemiosto ustlugowe — nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j;

23) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4
miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej.

W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc
parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac
do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg
konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni
uzytkowe;j.

Miejsca  parkingowe  wedlug  wskaznikow
okreslonych powyzej nalezy lokalizowaé na terenie
dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej.

W przypadku przebudowy i  remontow
prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry
techniczne uniemozliwiajg lokalizacje miejsc
parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi -
dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc
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okreSlonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc
parkingowych w dotychczasowej ilosci.

Stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli
ich liczba wynosi wigcej niz 100.

Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych
dla rowerow w iloSci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rower6w na 10 miejsc
parkingowych dla samochodow.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; terenu zabudowy uslugowej
(5MW,U) oraz dla terenu zabudowy uslugowej
(3Unzhda; S5SUnkzhgda) ustala si¢ wskazniki
parkingowe do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9
miejsca postojowego na 10 pokoi;

3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca postojowego
na 1 pokoj;

4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz
0,4 miejsca postojowego na 1 pokoj;

5) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9
miejsca postojowego na 10 t6zek;

6) pensjonaty, pokoje  goscinne,  obiekty
$wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 1 pokoj;

7) motele — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1
pokdj;

8) domy dziennego i statlego pobytu dla osob
starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca
postojowego na 10 tozek;
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9) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy;

10) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc postojowych
na 100 m2 powierzchni handlowe;;

11) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15
miejsc  postojowych na 100  miejsc
konsumpcyjnych;

12) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 70 m2 powierzchni
uzytkowej;

13) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie
adwokackie — nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j;

14)domy kultury — nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j;

15)kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15
miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;

16) muzea — nie mniej niz 20 miejsc postojowych
dla samochodéw + 0,5 miejsca postojowego dla
autokaru na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;;

17) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz
4 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

18) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j;

19) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4
miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

20)w przypadkach nieokre§lonych wyzej — ilos¢
miejsc parkingowych dla samochodoéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb
zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji w
ilodci nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50
m2 powierzchni uzytkowe;.

Miejsca  postojowe  wedlug  wskaznikow
okreslonych w ust 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej.

Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych
dla roweréw w ilo$ci: 2 miejsca postojowe dla
rowerow na 10 miejsc postojowych/garazowych dla
samochodow.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja  zabudowy i
zagospodarowania terenu:
nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu forma architektoniczna Nie dotyczy
zagospodarowania usytuowanie linii | Nie dotyczy
przestrzennego zabudowy

intensywnos¢ Nie dotyczy

wykorzystania terenu

warunki ochrony | Nie dotyczy

srodowiska 1 zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace | Nie dotyczy

zabudowy i

zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegdlnego  zagrozenia

powodzig

warunki ochrony | Nie dotyczy

dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej

wymagania dotyczace | Nie dotyczy

ochrony innych terenéw lub

obiektéw  podlegajacych

ochronie na podstawie

przepisOw odrebnych

warunki 1 szczegdtowe | Nie dotyczy

zasady obstugi w zakresie

komunikacji

warunki 1 szczegdtowe | Nie dotyczy

zasady obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej

minimalny udziat | Nie dotyczy

procentowy  powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ | Nie dotyczy

zabudowy

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace MoZliw? kierl.mki roz.woju, w 0’b§zarze 1 km qd
przewidzianych inwestycji w pI‘ZCdml-OtOWGJ nieruchomosci wygladaja
promieniu 1 km od terenu hastepujaco:
objetego przedsigwzigciem miejscowych planach | 1. tereny zabudowy mieszkaniowej
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania jednorodzinnej (1 MN; 2MN),
inwestycyjnym, zawarte w: przestrzennego . )

2. teren zieleni urzadzonej (1KDL),
3. tereny zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej (M2),
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4. tereny zabudowy ustugowej (1A
1Unokzhgd,am),

5. tereny aktywnosci gospodarczej obejmujace
obszary zgrupowan przemystowo — sktadowych
(AG),

6. teren zabudowy  mieszkaniowej; teren
zabudowy ustugowej (1IMN1/U),

7. tereny zabudowy ustugowej; tereny zabudowy
mieszkaniowej (1U/MW, 2U/MW),

8. teren zabudowy ustugowej (1U, 2U),

9. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
teren zabudowy ushugowej (IMN/U),

10. tereny ustug publicznych (UP),

11. tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mozliwoscia
realizacji poddasza uzytkowego (M4),

12. tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
(wielo- i jednorodzinnej) — M3,

13. tereny ushug komercyjnych bez mozliwosci
realizacji duzych obiektéw handlowych /domy
towarowe, pasaze handlowe, koncentracje
funkcji handlowo-ustugowej/ - Ub,

14. tereny ustug komercyjnych, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (U/M2),

15. tereny uczelni wyzszych i ustug nauki (UN,
1UN),

16. tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (M2)

17. obiekty handlowe typu domy towarowe, galerie
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 (IIA4UC1).

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzjach 0
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy
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mapach zagrozenia | Njie dotyczy
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
realizacjg inwestycji
drogowej

decyzja 0 ustaleniu | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
lokalizacji linii kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
realizacje  inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
realizacje  inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja 0 ustaleniu | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja 0 ustaleniu | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja 0 ustaleniu | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja 0 ustaleniu | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja 0 ustaleniu | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
lokalizacji strategicznej
inwestycji w  sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nic*®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nte®
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest tak® nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 716/15 z 18 czerwca 2015 r. wydana przez Prezydenta Miasta Lublin w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe¢ (znak AB-BW-
11.6740.1.43.2015.

Zmieniona decyzjg nr 256/18 z 16 marca 2018 r. wydang przez Prezydenta Miasta Lublin (znak
AB-BW-11.6740.1.1.2017).
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Zmieniona decyzja nr 726/21 z 28 czerwca 2021 r. wydang przez Prezydenta Miasta Lublin
(znak AB-BW.6740.1.27.2020.

Zmieniona decyzja nr 137/25 z 3 marca 2025 r. wydang przez Prezydenta Miasta Lublin (znak
AB-BU-I1.6740.115.2024.

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu

26 maja 2025 1.

na uzytkowanie
budynku
Numer zgloszenia

budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U.

22021 r. poz. 2351, z
pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

liczba budynkoéw 1 budynek

rozmieszczenie budynkow na Na nieruchomosci znajduje si¢ jeden budynek.
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp pomigdzy

budynkami)

Odlegto$¢ od sasiedniej nieruchomosci: 22,13 m od
inwestycji przy ul. Natgczowskiej 18.

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnie obliczane sg wedlug Polskiej Normy Numer: PN-ISO 9836:1997. Tytuk:
Whasciwosei  uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

aj posiadanych $rodkow finansowych —
kredyt, ki wlasne, inne

W nastepujacy stytucjach finansowych
(wWypelnia si¢ w przyp
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Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkni¢ty mieszkaniowy rachunek
nabywcow powierniczy powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkdw nabywcy

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkdw nabywcy

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWAW ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.
O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt2,31ub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

Informacja o:

ie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mies 0 1 przeniesienie jego wlasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzrelenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniow niesieniec na nabywce wiasno§ci nieruchomo$ci wraz z domem

1)
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jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

W rzypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu i o lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 0 zgodzie
banku, kasy lub innego iela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ce abywce lub zobow1qzan1u do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obqueme 1stmeje albo zgodzie banku, kasy ego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uz 0 wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa Dewelopera pod

adresem ul. Natgczowska 14, 20-701 Lublin (Biuro sprzedazy) odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) kopia pozwolenia na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym,

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku.
oL Informacja:
Srodki pieni¢zne zgromadzone w [*] prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [*],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objgte sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— [*] korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177):
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

[*]

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[*]

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[*]

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji 7 (6 kondygnacji nadziemnych; 1 kondygnacja
podziemna)
technologia wykonania Budynek wykonany w technologii mieszane;j:

konstrukcji monolitycznej zelbetowej w garazu, na
poziomie +2 oraz murowanej na kondygnacjach
nadziemnych +1 oraz na powtarzalnych od +3 do +6.
Gloéwny uklad nosny stanowia stropy gestozebrowe
Technobeton z ukladem mieszanym S$cian nosnych
murowanych oraz elementéw zelbetowych. Nad
kondygnacja garazu, +1 i +2 zaprojektowano strop
zelbetowy monolityczny.

standard prac
wykonczeniowych w
czescei wspolnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢é
wspolng nieruchomosci

Fundamenty:
e plyta fundamentowa

Sciany i stropy podziemia:

e Sciany  zewngtrzne — garazu  zelbetowe
monolityczne gr. 24 cm
e Sciany  wewngtrzne  garazu  zelbetowe

monolityczne i murowane gr. 18 i 24 cm
e strop zelbetowy monolityczny

Sciany i stropy nadziemia:

e Sciany zewngtrzne konstrukcyjne monolityczne,
zelbetowe o grubosci 24 cm, oraz S$ciany
murowane z cegly wapienno — piaskowej gr. 24
cm
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e Sciany wewnetrzne konstrukcyjne
monolityczne, zelbetowe o grubosci 18 1 24 cm
oraz $ciany murowane z cegly wapienno —
piaskowej gr. 18 cm

e JSciany wewngtrzne murowane z  cegly
wapienno — piaskowej gr. 121 18 cm

e Sciany dzialowe z gazobetonu, bloczkow
gipsowych, cegly wapienno — piaskowej gr. 81
12 cm

e stropy nad kondygnacjami od +3 do +6
zaprojektowano jako stropy gestozebrowe na
prefabrykowanych belkach sprezonych
strunobetonowych firmy Technobeton

e stropy  zelbetowe  monolityczne  nad
kondygnacjami -1,+1,+2

e stropodach pelny, niewentylowany

Klatki schodowe, windy:
e windy osobowe mechaniczne firmy Schindler

Trzony i kanaty wentylacyjne:
e wentylacja pomieszczen mechaniczna
wywiewna

1zolacje przeciwwodne:
e izolacja pionowa $cian podziemnych Ix
grubowarstwowa powloka uszczelniajgca

Izolacja termiczna:
e stropodachu: styropian grubosci 20 cm + kliny
spadkowe 5-15 cm
e Jdcian zewnetrznych  ostonowych: welna
mineralna gr. 15cm

Izolacja akustyczna:
e izolacja akustyczna stropow — styropian gr.
3cm

Stolarka i $§lusarka okienna i drzwiowa:

e drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe,
szklone szklem bezpiecznym, profile izolowane
termicznie

e drzwi klatek  schodowych  kondygnacji
nadziemnych — aluminiowe, szklone szktem
bezpiecznym

e stolarka  okienna  rozwierno-  uchylna
aluminiowa, pakiet szybowy potrojny

e na klatkach schodowych fasada aluminiowo —
szklana

Tynki, oktadziny §cian i sufitow:
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e klatki schodowe: tynkowane, malowane

e Sciany korytarzy i holi wejsciowych:
- poziom parteru oraz 2, 3, 4, 5 pigtra (poziomy
+1,+3,+4,+5,+6) — tynk gipsowy S$cienny,
oplytowanie g-k
- poziom 1 pietra (poziom +2): nietynkowane;
malowane farbg do betonu, instalacje
rozprowadzone nasciennie

e sufity korytarzy: nietynkowane, malowane,
instalacje rozprowadzone nawierzchniowo

e Jdciany elewacyjne wykonczone oktadzing
kamienng

Liczba lokali ustugowych- 9
Liczba lokali sktadajacych
mieszkalnych dla studentow- 97
Liczba lokali mieszkalnych- 18

liczba lokali w budynku

si¢ z pomieszczen

Laczna liczba lokali w budynku: 124

liczba miejsc garazowych | Liczba miejsc postojowych w podziemnym parkingu- 60

i postojowych

- sie¢ wodno — kanalizacyjna

- energia elektryczna

- instalacja c.o. z sieci miejskiej
- gniazdo internet / telefon

- gniazdo RTV (w salonie)

- antena satelitarna zbiorcza

dostepne media w
budynku

dostep do drogi
publicznej

Dostep do drogi publiczne;j:

- ul. Nateczowskiej poprzez istniejace drogi gminne
»1KDD”od strony pétnocnej oraz ,,2 KDD” od strony
zachodniej budynku

Okreslenie usytuowania lokalu | Lokal oznaczony numerem ....... potozony bedzie na ........ pigtrze (...........
mieszkalnego w budynku, kondygnacja) budynku

jezeli przedsiewziecie _ _ _

deweloperskie lub zadanie Lokal wzgledem stron $wiata usytuowany bedzie w kierunkach: ............
inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Okres$lenie powierzchni Lokal ma taczna powierzchni¢ uzytkowa ............ m?. Lokal bedzie sktadac¢ si¢ z:

uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

pokoju dziennego z aneksem kuchennym, 1 sypialni, tazienki i przedpokoju. Pokoj
dzienny z aneksem kuchennym o powierzchni ... ... m?, sypialnia o powierzchni .......

m?, tazienka o powierzchni .... m’, przedpokdj o powierzchni .... m.

Zakres i standard prac wykonczeniowych lokalu:
ARCHITEKTURA:

Sciany pomiedzy lokalami mieszkalnymi z cegly silikatowej akustycznej lub
zelbetowe gr. 18cm, $ciany pomiedzy lokalami mieszkalnymi, a korytarzami z cegly
silikatowej lub zelbetowe grubosci 18 cm.

Sciany dziatowe z cegly wapienno — piaskowej i gazobetonu, gr. 8 i 12 cm (3, 4, 5
pietro).
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Sciany dziatowe z cegly wapienno — piaskowej gr. 12 cm, gipsowo- kartonowe gr.
12,5 cm i z gazobetonu gr. 12 cm lub $ciany z bloczkéw gipsowych gr. 8 1 10 em (1 1
2 pigtro).

Sciany pomieszczen poziomu 1 pietra (poziom +2): nietynkowane, beton w stanie
surowym (dopuszczalne zabarwienia, rysy, lokalne pory, technologiczne
uszczerbienia powierzchni lub krawedzi, kolorystyka szara, niejednorodna),
malowane; instalacje rozprowadzone nasciennie.

Sciany pomieszczen poziomu 2, 3, 4, 5 pietra (poziomy +3,+4,+5,+6): tynk gipsowy,
instalacje podtynkowe.

Sufity pomieszczen poziomu 1 pigtra (poziom +2): nietynkowane, w stanie surowym
(dopuszczalne zabarwienia, rysy, lokalne pory, technologiczne uszczerbienia
powierzchni lub krawedzi, kolorystyka szara, niejednorodna), malowane; instalacje
rozprowadzone nawierzchniowo.

Sufity pomieszczen poziomu 2, 3, 4, 5 pigtra (poziomy,+3,+4,+5,+6): tynk gipsowy,
instalacje podtynkowe.

Posadzka - jastrych cementowy.

Drzwi wej$ciowe do mieszkan antywtamaniowe Polskone.
Stolarka okienna aluminiowa, rozwierno— uchylna, pakiet szybowy potrdjny.
Wspotczynnik przenikania ciepta dla okien U=1,1 W/m2K.

INSTALACIJE SANITARNE WEWNETRZNE:

Instalacje wod - kan: poziomy wody zimnej z rur trojwarstwowych zaciskanych lub
stalowych zaciskanych; poziomy cieptej wody uzytkowej oraz lokaldwki
wodociggowe z rur trojwarstwowych; wodomierze wz i cwu na odej$ciu od kazdego
pionu; kanalizacyjne podejscia do urzadzen PVC

Instalacja c.o.: rozprowadzenie mieszkaniowe instalacji c.0. w posadzce w izolacji
termicznej; z rur trojwarstwowych z wkladka aluminiowa; wezet cieplny z sieci
miejskiej z automatyka w pomieszczeniu technicznym na poziomie -1 zasilajacy
instalacje centralnego ogrzewania oraz cieptej wody; niezalezne opomiarowanie dla
kazdego lokalu; grzejniki ptytowe w pomieszczeniach mieszkalnych i rurkowe w
tazienkach

Wentylacja: Wentylacja pomieszczen mechaniczna wywiewna

Na poziomie 1 pigtra (poziom +2) w aneksach kuchennych nalezy stosowac
pochlaniacze kuchenne bezwyciagowe

INSTALACIJE ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE:

osprzet elektryczny w systemie ramkowym; w kuchni wyjscie pod ptyte elektryczng
(bez plyty elektrycznej), wideodomofon (w kazdym lokalu), gniazdo internet / telefon
kat. ,,5”, gniazdo RTV (w salonie); osprzgt elektryczny - tablica mieszkaniowa
nascienna nad drzwiami wej$ciowymi do lokali lub obok nich.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

29.04.2026 1.

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Lokal zostanie wyodrgbniony w dacie zawarcie umowy sprzedazy.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

[*]

Cena lokalu uzytkowego albo

[*]
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utamkowej czesci whasnosci
lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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